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One

• Με την ολοκλήρωση της ενότητας “ Μελετητής και 
Επιβλέποντας Μηχανικός-Κανονισμός για την 
Υποχρεωτική Επίβλεψη”, οι συμμετέχοντες θα 
αποκτήσουν τις βασικές γνώσεις για τις υποχρεώσεις:

Two
• του Μελετητή

Three
• Του Επιβλέποντα

Four
• Την υποχρεωτική επίβλεψη του έργου
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Πρόγραμμα
• Τετάρτη 27 Ιουνίου 2012  
•
• 16:30‐18:30 Ενότητα 1: Βασικές Έννοιες ‐ Ορισμοί ‐ Αρμόδιες Αρχές 

• 18:30‐18:45  Διάλειμμα για καφέ

• 18:45‐19:45  Ενότητα 2: Διαδικασία Έκδοσης Αδειών Οικοδομής Μελέτες 
προς υποβολή‐Έντυπα Αιτήσεων (1)
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Πρόγραμμα
• Πέμπτη, 28 Ιουνίου 2012

16:30‐18:30  Ενότητα 2: Διαδικασία Έκδοσης Αδειών Οικοδομής Μελέτες 
προς υποβολή‐Έντυπα Αιτήσεων (2)
Ενότητα 3: Μελετητής και Επιβλέποντας Μηχανικός‐
Κανονισμός για την Υποχρεωτική Επίβλεψη (1)

• 16:30‐18:30  Διάλειμμα για καφέ

• 18:45‐19:45  Ενότητα 3: Μελετητής και Επιβλέποντας Μηχανικός‐
Κανονισμός για την Υποχρεωτική Επίβλεψη (2)
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Πρόγραμμα
• Παρασκευή, , 29 Ιουνίου 2012

08:30‐10:30 Ενότητα 4: Πολεοδομική Αμνηστία 

10:30‐10:45 Διάλειμμα

10:45‐11:45  Ενότητα 5: Κανονισμός για Ενεργειακή Απόδοση 

11:45‐12:45 Ενότητα 6: Κανονισμός για ηλεκτρομηχανολογικές μελέτες  
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Βασικές Έννοιες:

"επιβλέπων μηχανικός" σημαίνει πρόσωπο το οποίο—
(i) είναι εγγεγραμμένο στο μητρώο μελών του Επιστημονικού 

Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου (ΈΤΕΚ) και κατέχει άδεια 
ασκήσεως επαγγέλματος, δυνάμει του περί Επιστημονικού 
Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου Νόμου, το οποίο δικαιούται 
να αναλαμβάνει εργασία προσήκουσα σε αρχιτέκτονα ή σε 
πολιτικό μηχανικό για το συγκεκριμένο έργο και το οποίο 
είναι ο μελετητής του συγκεκριμένου έργου με βάση τον 
αντίστοιχο ορισμό που δίδεται στο παρόν άρθρο∙
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Βασικές Έννοιες:

(ii) έχει κατάλληλα διοριστεί και αναλαμβάνει την επίβλεψη του 
έργου 

"επίβλεψη έργου" σημαίνει τη διενέργεια επιθεωρήσεων 
στο εργοτάξιο, όπως κρίνεται αναγκαίο από τον επιβλέποντα 
μηχανικό, σύμφωνα με τις παραδεδεγμένες τεχνικές 
διαδικασίες και την τεχνική δεοντολογία, τηρουμένων 
οιωνδήποτε καθηκόντων ή απαιτήσεων επιβάλλονται σε 
αυτόν από ή δυνάμει των διατάξεων ταυ άρθρου 9Α
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Βασικές Έννοιες …

«έργο» 
σημαίνει οποιαδήποτε εργασία ή οποιοδήποτε άλλο 
ζήτημα συνεπάγεται κατασκευαστικές εργασίες, για 
την εκτέλεση ή την υλοποίηση των οποίων 
απαιτείται προηγουμένως η έκδοση άδειας δυνάμει 
του άρθρου 3
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Βασικές Έννοιες …

«μελέτη» περιλαμβάνει την εκπόνηση ή κατάρτιση 
σχεδίων σχεδιαγραμμάτων, τεχνικών προδιαγραφών 
και υπολογισμών, σχετικά με σκοπούμενη εκτέλεση 
ή υλοποίηση έργου, καθώς και οποιαδήποτε άλλη 
εργασία απαιτείται για σκοπούς εξέτασης αίτησης 
για έκδοση άδειας δυνάμει του άρθρου 3
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Βασικές Έννοιες …
«μελετητής» σημαίνει πρόσωπο το οποίο—
(i) είναι εγγεγραμμένο στο μητρώο μελών του ΕΤΕΚ και κατέχει 

άδεια ασκήσεως επαγγέλματος, δυνάμει του περί 
Επιστημονικού Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου Νόμου, το 
οποίο δικαιούται να αναλαμβάνει εργασία προσήκουσα σε 
αρχιτέκτονα ή σε πολιτικό μηχανικό για το συγκεκριμένο έργο 
και να είναι μελετητής του συγκεκριμένου έργου και το οποίο 
είναι ο επιβλέπων μηχανικός του συγκεκριμένου έργου με 
βάση τον ορισμό που δίδεται στο παρόν άρθρο‐

(ii) έχει κατάλληλα εξουσιοδοτηθεί και αναλάβει την εκπόνηση 
μελέτης έργου προσήκοντος σε αρχιτέκτονα ή σε πολιτικό 
μηχανικό 19



Άρθρο 8Α :
Υπογραφή σχεδίων, μελετών κλπ. και εξαιρέσεις
(1) Όλα τα σχέδια, σχεδιαγράμματα, μελέτες, συγγραφές, απολογισμοί και

οποιοδήποτε άλλο έγγραφο, τα οποία υποβάλλονται δυνάμει του παρόντος
Νόμου στην αρμόδια αρχή για την έκδοση άδειας, θα φέρουν την υπογραφή 
και τον τίτλο του προσώπου το οποίο τα ετοίμασε, το οποίο πρέπει να έχει μια 
από τις άδειες άσκησης επαγγέλματος, που χορηγούνται δυνάμει των 
διατάξεων των περί Επιστημονικού Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου Νόμων 
του 1990 έως 1997.
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Άρθρο 8Α :
Υπογραφή σχεδίων, μελετών κλπ. και εξαιρέσεις…
((2) Ανεξάρτητα από τα διαλαμβανόμενα στον παρόντα Νόμο, όλα τα

εκπονούμενα σχέδια, σχεδιαγράμματα, συγγραφές, μελέτες, υπολογισμοί και
οποιοδήποτε άλλο έγγραφο σχετικό με τα πιο πάνω, τα οποία αφορούν
οποιαδήποτε οικοδομή, μετατροπή, προσθήκη, επισκευή οικοδομής ή 
διάνοιξη οδού, και τα οποία υποβάλλονται στην αρμόδια αρχή για έκδοση 
άδειας, υποβάλλονται και υπογράφονται από τα ακόλουθα πρόσωπα:

(α) Ότι εκπονείται σε σχέση με αρχιτεκτονική εργασία, από αρχιτέκτονα
μελετητή

(β) ότι εκπονείται σε σχέση με εργασία πολιτικού μηχανικού, από πολιτικό
μηχανικό μελετητή.
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Άρθρο 8Α :
Υπογραφή σχεδίων, μελετών κλπ. και εξαιρέσεις…
(3) Οι διατάξεις του εδαφίου (2) δεν εφαρμόζονται στα πρόσωπα τα οποία

ήταν εγγεγραμμένα, κατά την 4η Νοεμβρίου 1993, στα μητρώα του
καταργηθέντος περί Αρχιτεκτόνων και Πολιτικών Μηχανικών Νόμου, τα οποία
συνεχίζουν να έχουν τα ίδια δικαιώματα αναφορικά με την υπογραφή
οποιουδήποτε από τα έγγραφα που αναφέρονται στο εδάφιο (2), που είχαν
δυνάμει του πιο πάνω καταργηθέντος νόμου.
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Άρθρο 8Α :
Υπογραφή σχεδίων, μελετών κλπ. και εξαιρέσεις…
(4) (α) Ανεξάρτητα από τα διαλαμβανόμενα στο εδάφιο (2), δύνανται να

ετοιμάζουν, υπογράφουν και υποβάλλουν στην αρμόδια αρχή σχέδια,
σχεδιαγράμματα, μελέτες, συγγραφές, υπολογισμούς και οποιοδήποτε άλλο
σχετικό έγγραφο, εκτός στατικών μελετών και υπολογισμών ή αντισεισμικών
μελετών και υπολογισμών, για την έκδοση άδειας για διάνοιξη ή διαίρεση γης 
για οικοδομικούς σκοπούς και πρόσωπα που είναι εγγεγραμμένα στο Μητρώο 
Μελών του Επιμελητηρίου στον κλάδο Αγρονομικής ‐ Τοπογραφικής 
Μηχανικής.

(β) Τα πρόσωπα στα οποία παρέχεται δικαίωμα δυνάμει του παρόντος
εδαφίου δύνανται να διενεργούν και επίβλεψη του έργου διάνοιξης ή 
διαίρεσης γης, μόνο για οικοδομικούς σκοπούς, όπως προνοείται στις σχετικές 
διατάξεις του παρόντος Νόμου. 23



Άρθρο 8Α :
Υπογραφή σχεδίων, μελετών κλπ. και εξαιρέσεις…
(5) Οποιοδήποτε σχέδιο, σχεδιάγραμμα, μελέτη, συγγραφή, υπολογισμός

και οποιοδήποτε άλλο σχετικό προς αυτά έγγραφο, το οποίο υποβάλλεται,
δυνάμει του παρόντος όρθρου, στην αρμόδια αρχή, συνοδεύεται με έγγραφη
βεβαίωση του Επιστημονικού Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου, όπως 
καθορίζεται  από κοινού από τον Υπουργό Εσωτερικών και το Επιστημονικό 
Τεχνικό Επιμελητήριο Κύπρου, ότι το πρόσωπο που ετοίμασε τα πιο πάνω έχει 
σχετική άδεια άσκησης επαγγέλματος δυνάμει του περί Επιστημονικού 
Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου Νόμου.
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Άρθρο 9Α:
Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999, Ν.6 του 2011)

(1) Ανεξάρτητα από τις διατάξεις του παρόντος Νόμου ή των 
δυνάμει αυτού εκδιδόμενων Κανονισμών, ουδεμία άδεια που 
αφορά εργασίες που προνοούνται στον παρόντα Νόμο 
υλοποιείται, εκτός αν η αρμόδια αρχή ικανοποιηθεί ότι ο αιτητής
έχει κατάλληλα διορίσει επιβλέποντα μηχανικό για την επίβλεψη 
της εκτέλεσης των εργασιών:
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Άρθρο 9Α:
Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999, Ν.6 του 2011)…

Νοείται ότι, για έργο περιορισμένης κλίμακας και σημασίας η 
αρμόδια αρχή δύναται να επιτρέψει την υλοποίηση εργασιών που 
προνοούνται σε άδεια χωρίς να απαιτήσει το διορισμό 
επιβλέποντα μηχανικού:

Νοείται περαιτέρω ότι για τους σκοπούς του παρόντος εδαφίου 
“έργο περιορισμένης κλίμακας και σημασίας” ορίζεται ως τέτοιο 
από τον Υπουργό με διάταγμα που εκδίδει μετά από 
διαβούλευση με τις αρμόδιες αρχές. 26



Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999, Ν.6 του 2011)…

Κανονισμοί: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 61Θ (7)(β) 
Οι ακόλουθες μη ουσιώδεις τροποποιήσεις της μελέτης και 
του έργου μπορούν να πραγματοποιούνται από τον 
επιβλέποντα μηχανικό χωρίς την προηγούμενη έγκριση του 
μελετητή και της αρμόδιας αρχής:

(ι)   Αλλαγές που δε συνεπάγονται αυξομείωση της κάλυψης 
ή του συντελεστή δόμησης ή του όγκου ή της εξωτερικής 
εμφάνισης ή της θέσης του/των κτιρίου/ων.

(ιι)   Οι ακόλουθες αλλαγές που αφορούν το σύστημα φορέα:
27



Κανονισμοί: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 61Θ (7)(β)…

ιι)   Οι ακόλουθες αλλαγές που αφορούν το σύστημα φορέα:
(ιια) Μικρές μεταβολές διατομής δοκού ή και οπλισμού, εφόσον με τις 

μεταβολές αυτές οι τάσεις σε όλες τις χαρακτηριστικές διατομές 
διατηρούνται στα επίπεδα της αρχικής μελέτης.

(ιιβ)  Μικρές μεταβολές ανοιγμάτων αμφιερίστων ή συνεχών δοκών που 
να μην υπερβαίνουν το 10% του αρχικού μεγέθους.

(ιιγ) Μικρές μετατοπίσεις στοιχείων του συστήματος του φορέα που δεν 
επιφέρουν σημαντικές μεταβολές στα στατικά μεγέθη των στοιχείων 
του φορέα:

Νοείται ότι στις περιπτώσεις που διενεργούνται οποιεσδήποτε τροποποιήσεις, 
τα σχετικά στοιχεία και έγγραφα τηρούνται από τον επιβλέποντα μηχανικό.
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Άρθρο 9Α:

Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999, Ν.6 του 2011…
(2) Ο ιδιοκτήτης του έργου οφείλει να ενημερώνει γραπτώς και έγκαιρα τον

επιβλέποντα μηχανικό για το χρόνο έναρξης των εργασιών για υλοποίηση 
της σχετικής άδειας και για τυχόν αναστολές στην πορεία εκτέλεσης του 
έργου.

(3) Επιβλέπων μηχανικός ο οποίος έχει κατάλληλα διοριστεί και αναλάβει την
επίβλεψη του έργου οφείλει‐

(α) Να μη συνεργεί ή να ανέχεται την έναρξη της εκτέλεσης ή υλοποίησης
του υπό επίβλεψη έργου, προτού βεβαιωθεί για την ύπαρξη της σχετικής 
άδειας δυνάμει του άρθρου 3∙

29



Άρθρο 9Α:

Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999)…
(β)  να επιβλέπει, τηρουμένων των διατάξεων του παρόντος Νόμου και

οποιωνδήποτε δυνάμει αυτού εκδιδόμενων Κανονισμών, το έργο σε 
όλα τα στάδια της εκτέλεσης του μέχρι και την αποπεράτωσή του.

(4) Οι σχέσεις, τα δικαιώματα, τα καθήκοντα και οι υποχρεώσεις που 
προκύπτουν, κατά την επίβλεψη του έργου, μεταξύ του ιδιοκτήτη και του 
επιβλέποντος μηχανικού αφενός και της αρμόδιας αρχής αφετέρου 
μπορούν να ρυθμίζονται ειδικότερα με Κανονισμούς, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 19 του βασικού Νόμου

30



Άρθρο 9Α:

Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999, Ν.6 του 2011…
(5) Τηρουμένων των πιο κάτω επιφυλάξεων, αποτελεί ασυμβίβαστο και δεν

επιτρέπεται να ενεργεί ως επιβλέπων μηχανικός:
(α) Ο εργολήπτης του έργου∙ ή
(β) ο ιδιοκτήτης του έργου:

Νοείται ότι το ασυμβίβαστο που προβλέπεται στην παράγραφο (β) του
παρόντος εδαφίου δεν ισχύει στην περίπτωση επιχειρηματιών ανάπτυξης 
γης:
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Άρθρο 9Α:

Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999)…
Νοείται περαιτέρω ότι το εν λόγω ασυμβίβαστο που αναφέρεται στην
προηγούμενη επιφύλαξη δεν ισχύει και στην περίπτωση που το έργο 
προορίζεται για ιδιοκατοίκηση. Σε περίπτωση που κατοικία ανεγέρθηκε 
με βάση τις πρόνοιες της παρούσας επιφύλαξης, πωληθεί ή άλλως πως 
διατεθεί, το πρόσωπο το οποίο ανέλαβε την επίβλεψη της συγκεκριμένης 
κατοικίας δεν μπορεί να εξασφαλίσει έγκριση για την επίβλεψη νέας 
κατοικίας για ιδιοκατοίκηση πριν από την παρέλευση δέκα χρόνων από 
την πώληση ή διάθεση, εκτός αν η αρμόδια αρχή ικανοποιηθεί ότι η 
κατοικία που πωλήθηκε ή διατέθηκε δεν ικανοποιεί τις ανάγκες
της οικογένειας του επιβλέποντα μηχανικού.
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Άρθρο 9Α:

Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999)…
(6) Για τους σκοπούς του άρθρου αυτού:

"επιχειρηματίας ανάπτυξης γης" 
σημαίνει φυσικό ή νομικό πρόσωπο το οποίο ασχολείται με την 
απόκτηση, ανάπτυξη και διάθεση ακίνητης ιδιοκτησίας και διατηρεί 
γραφείο μελετών και επιβλέψεων έργων εγγεγραμμένων για τους 
σκοπούς του άρθρου αυτού, στη βάση κριτηρίων που θα καθορισθούν με 
Κανονισμούς, σε ειδικό κατάλογο που θα τηρείται από το Επιστημονικό 
Τεχνικό Επιμελητήριο Κύπρου και εργοδοτεί τουλάχιστο ένα μελετητή, 
σύμφωνα με τις πρόνοιες του παρόντος Νόμου
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Άρθρο 9Α:

Επίβλεψη έργου και ασυμβίβαστα (Ν. 81(Ι) του 1999)…
"εργολήπτης" σημαίνει φυσικό ή νομικό πρόσωπο στο οποίο ο 
ιδιοκτήτης έχει αναθέσει την εκτέλεση έργου και περιλαμβάνει τους 
υπαλλήλους ή τους εργάτες του

"ιδιοκτήτης" σημαίνει φυσικό ή νομικό πρόσωπο στο όνομα του οποίου 
είναι εγγεγραμμένη η ακίνητη ιδιοκτησία σε σχέση με την οποία ζητείται 
ή έχει εκδοθεί άδεια εκτέλεσης έργου δυνάμει του άρθρου 3, και 
περιλαμβάνει το φυσικό ή νομικό πρόσωπο στο οποίο έχει μεταβιβαστεί 
η εν λόγω ακίνητη ιδιοκτησία πριν ή μετά την έκδοση της άδειας, καθώς 
και τους εξουσιοδοτημένους αντιπροσώπους αυτών.
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Άρθρο 10:

Πιστοποιητικό έγκρισης
(1) Ουδέν πρόσωπο κατέχει ή χρησιμοποιεί ή ενεργεί, ώστε οποιοδήποτε άλλο

πρόσωπο να κατέχει ή να χρησιμοποιεί οποιαδήποτε οικοδομή ή τμήμα 
οικοδομής, μέχρις ότου εκδοθεί πιστοποιητικό έγκρισης από την αρμόδια 
αρχή σε σχέση με την εν λόγω οικοδομή ή τμήματος αυτής, ανεξάρτητα αν 
χορηγήθηκε άδεια για την οικοδομή ή τμήμα της, με βάση το άρθρο 3 του 
παρόντος Νόμου.

(2) Ο κάτοχος άδειας, μέσα σε περίοδο που δεν υπερβαίνει τις εικοσιμία (21)  
ημέρες από τη συμπλήρωση της εργασίας, σε σχέση με την οποία εκδόθηκε 
η άδεια σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3, οφείλει να γνωστοποιεί 
στην αρμόδια αρχή τη συμπλήρωση και να υποβάλλει αίτηση για έκδοση 
πιστοποιητικού έγκρισης.
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Άρθρο 10:
Πιστοποιητικό έγκρισης…
(3) Ο επιβλέπων μηχανικός μέσα σε περίοδο τριάντα (30) ημερών από :

(α)  τη συμπλήρωση της εργασίας ή θέματος σε σχέση με την οποία 
εκδόθηκε η άδεια σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3, ή

(β) τη συμπλήρωση μεγάλου ποσοστού της εργασίας, ή
(γ)  την έναρξη χρήσης του συνόλου ή τμήματος της εργασίας, χωρίς να 

έχουν συμπληρωθεί πλήρως ή επακριβώς όλες οι εργασίες που 
προνοούνται στην άδεια οικοδομής, οφείλει να υποβάλει στην 
αρμόδια αρχή πιστοποιητικό με το οποίο να βεβαιώνεται η 
συμπλήρωση της εργασίας ή του θέματος, σύμφωνα με την άδεια 
που εκδόθηκε ως ανωτέρω ή το στάδιο και το βαθμό εκτέλεσης της 
εργασίας ή τμήματος της και τα θέματα στα οποία η εργασία δεν 
είναι σύμφωνη με την άδεια, αντίστοιχα.
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Άρθρο 10:
Πιστοποιητικό έγκρισης…

(4) Η αρμόδια αρχή, αν το κρίνει σκόπιμο, μέσα σε εύλογο χρόνο 
από τη συμπλήρωση της εργασίας, δύναται να ζητήσει από 
τον επιβλέποντα μηχανικό όπως υποβάλει πλήρη έκθεση 
αναφορικά με την εκτέλεση της εργασίας για την οποία 
εκδόθηκε άδεια, το στάδιο στο οποίο βρίσκεται η εκτέλεση 
της εργασίας και κάθε θέμα σε σχέση με το οποίο η 
εκτελεσθείσα εργασία δεν είναι σύμφωνη με την άδεια.
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Άρθρο 10:

Πιστοποιητικό έγκρισης…
(5) Η αρμόδια αρχή, μετά από σχετική αίτηση που υποβάλλεται από τον 

κάτοχο άδειας ή οποιοδήποτε πρόσωπο έχει συμφέρον στην οικοδομή ή 
στο διαχωρισμό ή αυτεπάγγελτα, εκδίδει πιστοποιητικό έγκρισης της 
εργασίας, όταν ικανοποιηθεί ότι η εργασία ολοκληρώθηκε σύμφωνα με 
την άδεια.
Νοείται ότι, σε περίπτωση αυτεπάγγελτης έκδοσης πιστοποιητικού 
έγκρισης, η αρμόδια αρχή έχει εξουσία να ζητά από τον επιβλέποντα 
μηχανικό την υποβολή έκθεσης σύμφωνα με το εδάφιο (4):
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Άρθρο 19: Κανονισμοί
19. (1)  Το Υπουργικό Συμβούλιο δύναται να εκδίδει Κανονισμούς που 

δημοσιεύονται στην Επίσημη Εφημερίδα της Δημοκρατίας για όλους 
ή οποιοδήποτε από τους ακόλουθους σκοπούς, δηλαδή:

(α) Διαγράφηκε
(β) …
(γ) να προνοούν τα μέσα επίβλεψης και ελέγχου σε οδούς ή οικοδομές για 

τις οποίες χορηγήθηκαν άδειες είτε γενικά είτε σε σχέση με οδούς ή 
οικοδομές σε συγκεκριμένη περιοχή∙

(δ)...
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Κανονισμός 3:
Άδειες για κατασκευή οδού, διαχωρισμό γης για οικοδομικούς σκοπούς ή διαχωρισμό 
οικοπέδων:
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προσθήκη νέας παραγράφου 3 (ε)



Κανονισμός 5:Άδειες Οικοδομής:

42

5. (1)  Κάθε αίτηση για άδεια προς ανέγερση, κατεδάφιση ή 
επανοικοδόμηση ή οιασδήποτε οικοδομής … υποβάλλεται στην αρμόδια 
αρχή … Κάθε τέτοια αίτηση πρέπει να συνοδεύεται από τα ακόλουθα 
έγγραφα:

Προσθήκη νέας παραγράφου:
(δ) στην περίπτωση αίτησης για έκδοση άδειας για την υλοποίηση της
οποίας απαιτούνται κατασκευαστικές εργασίες—



Κανονισμός 5 (1)(δ)…

i. μελέτης του προς εκτέλεση έργου, καταρτισμένης αρμόδια από
μελετητή, στην οποία πρέπει να σημειώνεται το όνομα, η διεύθυνση
εργασίας, ο αριθμός μητρώου εγγραφής στο Επιστημονικό Τεχνικό
Επιμελητήριο Κύπρου, η ημερομηνία περάτωσης της μελέτης και η
υπογραφή του μελετητή
ii. αντιγράφου του εγγράφου ανάθεσης της μελέτης σε μελετητή, όπως
αυτό προνοείται στους περί Δεοντολογίας των Μελών του
Επιστημονικού Τεχνικού Επιμελητηρίου Κύπρου Κανονισμούς που
βρίσκονται εκάστοτε σε ισχύ και το οποίο φέρει τη σφραγίδα του
Επιστημονικού Τεχνικού Επιμελητηρίου
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Κανονισμός 5 (1)(δ)…

iii. αντιγράφου του εγγράφου ανάθεσης και ανάληψης της επίβλεψης του
προς εκτέλεση έργου.

Νοείται ότι στην περίπτωση αίτησης για έκδοση άδειας για επισκευή 
οικοδομής, εφόσον η επισκευή δεν αφορά το σύστημα φορέα ή 
διατηρητέα οικοδομή, η αρμόδια αρχή δύναται να μην απαιτήσει την
υποβολή οποιουδήποτε από τα έγγραφα που αναφέρονται στην 
παράγραφο αυτή
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Μελετητής και Επιβλέποντας Μηχανικός-
Κανονισμός για την Υποχρεωτική Επίβλεψη

Κ.∆.Π. 148/2000
Οι παρόντες Κανονισμοί θα αναφέρονται ως οι περί Οδών και 
Οικοδομών (Τροποποιητικοί) Κανονισμοί του 2000 και θα 
διαβάζονται μαζί με τους περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμούς 
του 1954 έως 1999 (που στο εξής θα αναφέρονται ως «οι βασικοί 
κανονισμοί») και οι βασικοί κανονισμοί και οι παρόντες Κανονισμοί 
θα αναφέρονται μαζί ως οι περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμοί 
του 1954 έως 2000
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Κ.Δ.Π. 148/2000 «ΜΕΡΟΣ ΧΙΙ∆ — ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ

61 Θ.—(1) Επιβλέπων μηχανικός απαιτείται να διοριστεί από τον ιδιοκτήτη
για κάθε έργο εκτός από την περίπτωση—

(α) Διάνοιξης ή κατασκευής δρόμου με επιφάνεια μικρότερη των 250τ.μ.,
(β) ανέγερσης οικοδομής όγκου μικρότερου των 200 κ.μ., μη 

συμπεριλαμβανομένων δημόσιων κτιρίων,
(γ) εκτέλεσης άλλου έργου μικρής κλίμακας, εάν κατά την κρίση της
αρμόδιας αρχής δεν προκύπτουν στατικά ή άλλα θέματα ασφάλειας,
τα οποία καθιστούν αναγκαίο το διορισμό επιβλέποντος
μηχανικού,
(δ) επισκευής οικοδομής, εξαιρουμένης επισκευής του συστήματος του
φορέα της οικοδομής και επισκευής διατηρητέας οικοδομής.
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Προσθήκη νέων Κανονισμών: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 
61 Θ

(2) Ανεξάρτητα από τις διατάξεις της παραγράφου (1), η 
αρμόδια αρχή δύναται να απαιτήσει την επίβλεψη έργου των 
κατηγοριών που αναφέρονται στις υποπαραγράφους (α) και 
(β), αν το κρίνει αναγκαίο για οποιοδήποτε τεχνικό λόγο που 
έχει σχέση με την ασφάλεια του έργου ή των εργαζομένων σ‘ 
αυτό ή για οποιοδήποτε άλλο ουσιώδη λόγο.
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Προσθήκη νέων Κανονισμών: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 
61Θ…

(3) Η ευθύνη και τα καθήκοντα του επιβλέποντος μηχανικού αρχίζουν
από την έναρξη των εργασιών για υλοποίηση της σχετικής άδειας,
περιλαμβανομένων και οποιωνδήποτε προκαταρκτικών εργασιών
προετοιμασίας:
Νοείται ότι ο επιβλέπων μηχανικός ευθύνεται για την επιβεβαίωση 
των εδαφολογικών δεδομένων της μελέτης για σκοπούς 
θεμελίωσης:
Νοείται περαιτέρω ότι ο επιβλέπων μηχανικός δύναται, εάν το 
κρίνει αναγκαίο, να απαιτήσει από τον ιδιοκτήτη να αναθέσει σε 
ειδικούς τη διεξαγωγή εδαφομηχανικής έρευνας.
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Προσθήκη νέων Κανονισμών: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 
61Θ…

(4) Εάν κατά την πορεία εκτέλεσης έργου προκύψει θέμα 
αντικατάστασης  του επιβλέποντος μηχανικού, ισχύουν οι 
ακόλουθες διατάξεις:

(α) Εάν η αντικατάσταση διενεργείται από τον ιδιοκτήτη, αυτός 
οφείλει να γνωστοποιήσει έγκαιρα και γραπτώς στην αρμόδια 
αρχή την αντικατάσταση του πρώτου επιβλέποντος μηχανικού και 
το όνομα, τη διεύθυνση, και την ημερομηνία ανάληψης των 
καθηκόντων του νέου επιβλέποντος μηχανικού και να αποστείλει 
στην εν λόγω αρχή νέο έγγραφο ανάθεσης και ανάληψης της 
επίβλεψης, όπως προβλέπεται από τους Κανονισμούς 3 και 5. 
Η αντικατάσταση ισχύει επτά ημέρες μετά από την ημερομηνία 
ενημέρωσης της αρμόδιας αρχής, 54



Προσθήκη νέων Κανονισμών: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 
61Θ…

(β) Εάν η αντικατάσταση προκύπτει λόγω παραίτησης του επιβλέποντος
μηχανικού, ο παραιτούμενος επιβλέπων μηχανικός οφείλει να
γνωστοποιήσει γραπτώς την παραίτηση του στην αρμόδια αρχή και στον
ιδιοκτήτη, τουλάχιστο 15 ημέρες πριν. Ο ιδιοκτήτης οφείλει να
γνωστοποιήσει στην αρμόδια αρχή το όνομα και τη διεύθυνση του νέου
επιβλέποντος μηχανικού, καθώς και την ημερομηνία ανάληψης των
καθηκόντων του μαζί με νέο έγγραφο ανάθεσης και ανάληψης της
επίβλεψης, όπως προβλέπεται από τους Κανονισμούς 3 και 5:
Νοείται ότι σε καμιά περίπτωση δεν επιτρέπεται η συνέχιση της
εκτέλεσης του έργου, χωρίς να υπάρχει κατάλληλα διορισμένος
επιβλέπων μηχανικός.
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Προσθήκη νέων Κανονισμών: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 
61Θ…

(5) Επιβλέπων μηχανικός ο οποίος έχει αντικατασταθεί από τον ιδιοκτήτη ή 
παραιτηθεί οφείλει να υποβάλει στην αρμόδια αρχή και στον ιδιοκτήτη του 
έργου, μέσα σε δέκα ημέρες από την αποχώρηση του, έκθεση με περιγραφή 
του σταδίου υλοποίησης του έργου το οποίο έχει επιβλέψει και τυχόν 
παρατηρήσεις του για την τήρηση της μελέτης και των όρων της άδειας. Ο 
ιδιοκτήτης υποχρεούται να φέρει την έκθεση αυτή σε γνώση του νέου 
επιβλέποντος μηχανικού.

(6) Ο νέος επιβλέπων μηχανικός οφείλει να υποβάλει στην αρμόδια αρχή και 
στον ιδιοκτήτη, το αργότερο σε δέκα ημέρες από την ανάληψη των 
καθηκόντων του, τυχόν παρατηρήσεις σε σχέση με τη μέχρι την ημέρα 
ανάληψης των καθηκόντων του τήρηση της μελέτης και των όρων της άδειας.
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Προσθήκη νέων Κανονισμών: ΜΕΡΟΣ ΧΙΙΔ – ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΡΓΟΥ 
61Θ…

((7) (α) Τηρουμένων των διατάξεων της υποπαραγράφου (β) της παρούσας 
παραγράφου, ο επιβλέπων μηχανικός έχει καθήκον και ευθύνη να επιβλέπει 
την εκτέλεση του έργου για το οποίο διορίστηκε και να βεβαιώνεται για την 
ορθή εφαρμογή της μελέτης, την τήρηση των προνοιών της σχετικής άδειας 
και την ορθή εφαρμογή όλων των κατασκευαστικών στοιχείων που απορρέουν 
από τη μελέτη του έργου:

Νοείται ότι ο επιβλέπων μηχανικός δύναται, εφόσον κρίνει τούτο
αναγκαίο, να ζητήσει εργαστηριακό έλεγχο της ποιότητας των εργασιών.
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(β) Οι ακόλουθες μη ουσιώδεις τροποποιήσεις της μελέτης και του έργου
μπορούν να πραγματοποιούνται από τον επιβλέποντα μηχανικό χωρίς
την προηγούμενη έγκριση του μελετητή και της αρμόδιας αρχής:

i.  Αλλαγές που δε συνεπάγονται αυξομείωση της κάλυψης ή του
συντελεστή δόμησης ή του όγκου ή της εξωτερικής εμφάνισης ή της
θέσης του/των κτιρίου/ων.

.
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ii. Οι ακόλουθες αλλαγές που αφορούν το σύστημα φορέα:

(iiiα) Μικρές μεταβολές διατομής δοκού ή και οπλισμού, εφόσον με
τις μεταβολές αυτές οι τάσεις σε όλες τις χαρακτηριστικές διατομές
Διατηρούνται στα επίπεδα της αρχικής μελέτης,

(iiiβ) Μικρές μεταβολές ανοιγμάτων αμφιερίστων ή συνεχών δοκών
που να μην υπερβαίνουν το 10% του αρχικού μεγέθους.

(iiiγ) Μικρές μετατοπίσεις στοιχείων του συστήματος του φορέα
Που δεν επιφέρουν σημαντικές μεταβολές στα στατικά μεγέθη
των στοιχείων του φορέα …
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(8) Σε περίπτωση που ο επιβλέπων μηχανικός διαπιστώσει 
ουσιαστική παρέκκλιση από τις πρόνοιες της άδειας, οφείλει να 
καλέσει εγγράφως και αμέσως τον ιδιοκτήτη και τον εργολήπτη 
να διορθώσουν την παρέκκλιση ή να τερματίσουν τις περαιτέρω 
εργασίες, όπως κρίνει υπό τις περιστάσεις, και σε περίπτωση μη 
συμμόρφωσης σε εύλογο χρονικό διάστημα οφείλει να
ενημερώσει την αρμόδια αρχή γραπτώς.
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(9) (α)  Η επίβλεψη έργου θεωρείται περατωθείσα με την έκδοση, από τον
επιβλέποντα μηχανικό, πιστοποιητικού με το οποίο βεβαιώνεται η
συμπλήρωση του έργου, σύμφωνα με την εγκεκριμένη μελέτη και με τις
πρόνοιες και τους όρους της άδειας:

Νοείται ότι είναι δυνατή η έκδοση πιστοποιητικού και για μέρος έργου,

(β) Το πιστοποιητικό κοινοποιείται στον αδειούχο και στην αρμόδια αρχή.

(γ) Ο τύπος του πιστοποιητικού καθορίζεται από τον Υπουργό Εσωτερικών.
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61Ι. —(1) Ο εργολήπτης έργου έχει υποχρέωση να εκτελεί το έργο τηρώντας 
τις πρόνοιες και τους όρους της σχετικής άδειας και την εγκεκριμένη 
μελέτη, καθώς επίσης και τις οδηγίες του επιβλέποντος μηχανικού.
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(2) Ο ιδιοκτήτης έργου έχει υποχρέωση, πριν από την έναρξη οποιωνδήποτε
κατασκευαστικών εργασιών, να αναρτήσει πινακίδα σε περίοπτο
μέρος του τεμαχίου στην οποία να αναγράφονται –

(α) Τα ονόματα του εργολήπτη, του μελετητή και του επιβλέποντος
μηχανικού, οι διευθύνσεις εργασίας τους και ο αριθμός εγγραφής του
πρώτου στο Συμβούλιο Εγγραφής Εργοληπτών και των υπολοίπων στο
Επιστημονικό Τεχνικό Επιμελητήριο Κύπρου‐ και

(β) ο αριθμός και η ημερομηνία έκδοσης και λήξης της χορηγηθείσας άδειας.
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(3) Σε κάθε εργοτάξιο πρέπει να βρίσκονται και να τηρούνται με ευθύνη
του εργολήπτη τα ακόλουθα:

(α)  Πιστό αντίγραφο της εκδοθείσας άδειας και των όρων που τη
συνοδεύουν, καθώς επίσης και της εγκριμένης μελέτης,

(β)  Το βιβλίο ημερολογίου του έργου, στο οποίο καταγράφονται κάθε'
εργάσιμη ημέρα—
i. η ημερομηνία στην επικεφαλίδα,
ii. οι καιρικές συνθήκες (π.χ. βροχερή μέρα, παγετός, υπερβολική

θερμοκρασία κ.λπ.),
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iii.  οι τυχόν παρασκευές δοκιμίων και δοκιμές των υλικών, υπό την
παρακολούθηση του επιβλέποντος μηχανικού,

iv.  η εκτέλεση έργων διάστρωσης του σκυροδέματος,
v.  η εντολή του επιβλέποντος μηχανικού για αφαίρεση των

Ξυλοτύπων,
vi.  η αφαίρεση των ξυλοτύπων,
vii.  τυχόν ατυχήματα ή θεομηνίες, και
viii.  οι επισκέψεις του επιβλέποντος και τυχόν οδηγίες του:

Νοείται ότι στην περίπτωση μη ύπαρξης εργολήπτη την ευθύνη του
εργολήπτη φέρει ο ιδιοκτήτης
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(4) Οι καταχωρίσεις στο βιβλίο ημερολογίου γίνονται και υπογράφονται από
τον εργολήπτη και βεβαιώνονται περιοδικά από τον επιβλέποντα 
μηχανικό.

(5) Ο μηχανικός της αρμόδιας αρχής δύναται να διενεργεί επισκέψεις σε
εργοτάξια για σκοπούς γενικού ελέγχου, περιλαμβανομένου και ελέγχου
Της ποιότητας των υλικών που χρησιμοποιούνται, του τρόπου εκτέλεσης
του έργου και της ασφάλειας του εργοταξίου και να λαμβάνει τα δέοντα
μέτρα σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία.
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(6) Ο μηχανικός της αρμόδιας αρχής δικαιούται να ελέγχει το βιβλίο 
ημερολογίου και να σημειώνει σ' αυτό ενυπογράφως την επίσκεψη του 
και τις τυχόν παρατηρήσεις του για τυχόν παραβάσεις των προνοιών ή 
όρων της άδειας ή οτιδήποτε άλλο κρίνει σκόπιμο. Ο επιβλέπων 
μηχανικός και ο εργολήπτης μπορούν να σημειώνουν ενυπογράφως στο 
ημερολόγιο οποιαδήποτε αντίρρηση ή αντίθετη γνώμη τους στις 
παρατηρήσεις του μηχανικού της αρμόδιας αρχής.
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(7) (α) Σε περίπτωση που ο μηχανικός της αρμόδιας αρχής διαπιστώσει 
σοβαρή παράβαση, μπορεί, αν το κρίνει σκόπιμο, να διατάξει διακοπή 
των εργασιών, με καταχώριση της απόφασης του στο ημερολόγιο. Σε 
τέτοια περίπτωση ο επιβλέπων μηχανικός ή ο εργολήπτης μπορούν να 
καταθέσουν γραπτή προσφυγή στην αρμόδια αρχή, η οποία υποχρεούται 
να εκδώσει την απόφαση της σε 96 ώρες, αφού δώσει στον 
προσφεύγοντα την ευκαιρία να ακουσθεί, αν τούτο της ζητηθεί, και 
φροντίζει ώστε να καταχωρηθεί η απόφαση της στο βιβλίο ημερολογίου 
του έργου.

(β) Σε περίπτωση που η αρμόδια αρχή δεν εκδώσει απόφαση σε 96 ώρες, η 
διαταγή του μηχανικού της θεωρείται ότι δεν ισχύει πλέον.
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(8) Μετά την αποπεράτωση του έργου ή τυχόν διακοπή της εκτέλεσης του, το
βιβλίο ημερολογίου παραλαμβάνεται από τον επιβλέποντα μηχανικό και
φυλάττεται για περίοδο πέντε χρόνων τουλάχιστο. Ο επιβλέπων 
μηχανικός είναι υποχρεωμένος να το παραδώσει στην αρμόδια αρχή για 
σκοπούς ελέγχου, όταν του ζητηθεί.
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Χρήσιμες Συνδέσεις:

– •Επιστημονικό Τεχνικό Επιμελητήριο Κύπρουwww.etek.org.cy

– •Ένωση ∆ήμων Κύπρου www.ucm.org.cy

– •Υπουργείο Εσωτερικών www.moi.gov.cy

– •Νομικός Κόμβος στο ∆ιαδίκτυο www.leginetcy.com
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www.moi.gov.cy

tel: 22806400, 22806406
Fax: 22806401
mpanayides@moi.gov.cy
marios@melesoft.com

• Τηλ. 22806400,
• fax. 22806401

www.moi.gov.cy
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